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Premessa

Il manuale è indirizzato a quanti intendono prepararsi alle prove di selezione per i 
concorsi banditi dall’Agenzia delle Entrate nei ruoli dirigenziali. 
Le prove concorsuali per i profili dirigenziali, infatti, richiedono una conoscenza di 
nozioni specifiche rispetto a quelle contemplate da concorsi banditi per altri profili 
professionali. 
In primo luogo è prevista un’approfondita conoscenza del diritto tributario e del dirit-
to amministrativo. A queste discipline di base si affiancano altre dal taglio più “azien-
dalistico”, mirate ad un’efficace preparazione di quanti andranno a ricoprire ruoli di 
vertice nella struttura organizzativa dell’Agenzia. In quest’ottica vanno inquadrate le 
trattazioni di discipline come la Pianificazione e l’organizzazione aziendale e la Gestio-
ne delle risorse umane e materiali (quest’ultima aggiornata al Codice degli appalti e 
delle concessioni, D.Lgs. 50/2016).
Per i Dirigenti destinati a ricoprire ruoli in strutture prima facenti capo all’Agenzia del 
Territorio è presente anche un’esposizione di materie concernenti il sistema catastale, 
la pubblicità immobiliare e gli strumenti e le tecniche estimali. 
Il volume è completato da una sezione sull’ordinamento e sulle attribuzioni dell’Agen-
zia delle Entrate. 

Ulteriori materiali didattici e approfondimenti sono disponibili nell’area riservata 
a cui si accede mediante la registrazione al sito edises.it secondo la procedura indi-
cata nel frontespizio del volume.

Altri aggiornamenti sulle procedure concorsuali saranno disponibili sui nostri ca-
nali social.

Facebook.com/infoconcorsi

Clicca su  (Facebook) per ricevere gli aggiornamenti

www.edises.it/blog

http://www.edises.it/blog
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Capitolo 3
L’iscrizione ipotecaria

3.1 I diritti reali di garanzia: caratteri comuni

I diritti reali di garanzia attribuiscono al creditore il potere di espropriare uno o più 
beni determinati del debitore e di soddisfarsi sul ricavato della loro vendita con pre-
ferenza rispet to agli altri creditori (cd. creditori chirografari). Si tratta, innanzitutto, di 
diritti reali, dei quali condividono, pertanto, i caratteri dell’assolutezza, in quanto, 
essendo inerenti ai beni su cui gravano, sono opponibili erga omnes, la tipicità e il 
cd. diritto di sequela, giacché la garanzia può sempre essere esercitata, anche se, in 
ipotesi, la proprietà del bene dovesse essere alienata a terzi.
I diritti reali di garanzia sono il pegno e l’ipoteca; entrambi limitano il potere di di-
sposizione del proprietario, visto che l’eventuale acquirente del bene su cui insistono 
dovrà necessariamente tener conto del peso gravante sul bene che intende acquista-
re. Essi presentano le seguenti caratteri stiche comuni:

 > accessorietà, in quanto, avendo lo scopo di garantire un diritto di credito, sono ac-
cessori al cre dito stesso e, pertanto, non possono esistere se non esiste il credito e si 
estinguono con l’estin guersi del credito;

 > specialità, in quanto hanno ad oggetto un singolo e specii co bene. Proprio per que-
sto carattere, il codice pre vede che ove la cosa data in pegno o in ipoteca perisca 
o si deteriori, anche per caso fortuito, così da essere insufi ciente alla sicurezza del 
creditore, quest’ultimo può chiedere che gli sia prestata idonea garanzia su altri 
beni e, in mancanza, può chiedere l’immediato pagamento del suo credito (art. 
2743 c.c.);

 > diritto di sequela, nel senso che il creditore può far valere il proprio diritto anche nei 
confron ti dei terzi ai quali il bene oggetto di pegno o di ipoteca sia stato eventual-
mente alienato;

 > determinatezza, in quanto i diritti reali di garanzia devono essere costituiti per deter-
minati crediti;

 > indivisibilità, essendo i diritti in questione costituiti sull’intero bene e per l’intero 
credito, per cui la garanzia permane i no all’integrale soddisfazione del credito, 
anche se, in ipotesi, il debito su cui insiste la garanzia risultasse divisibile.

La differenza fondamentale tra pegno e ipoteca sta nell’oggetto della garanzia: se, 
infatti, il primo ha come contenuto proprietà mobiliari, il secondo ha come contenu-
to, invece, beni immobiliari. 
La funzione di garanzia svolta dal pegno e dall’ipoteca (assieme anche ai privilegi) 
mira in particolare a rafforzare il credito garantito, tutelando in via preventiva il 
creditore contro l’eventuale inadempimento del debitore. Quest’ultimo, infatti, per 
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principio generale è esposto alla cd. responsabilità patrimoniale generica, per cui 
“risponde dell’adempimento delle obbligazioni con tutti i suoi beni presenti e futuri” (art. 2740 
c.c.). Pertanto, se inadempiente, il debitore è esposto all’espropriazione o all’esecu-
zione forzata dei propri beni da parte del creditore che intenda conseguire coattiva-
mente quanto dovutogli (artt. 2910 e ss. c.c.). Se, invece, in sede di esecuzione forzata, 
il bene è oggetto di garanzia reale (privilegio, pegno e ipoteca), il creditore garantito 
potrà soddisfarsi sul ricavato della relativa vendita giudiziaria con preferenza (cd. 
diritto di prelazione) rispetto agli altri creditori non muniti di garanzia (cd. creditori 
chirografari), cui spetterà solo l’eventuale residuo. Tale preferenza individua una 
peculiarità della garanzia reale, che rappresenta una causa legittima di prelazione 
nel soddisfacimento coattivo del credito: ciò comporta che il creditore che ne fosse 
privo, pur potendo egualmente assoggettare ad esecuzione forzata il patrimonio del 
debitore inadempiente per realizzare coattivamente il proprio credito, non sarebbe 
comunque preferito rispetto agli altri creditori, concorrendo pariteticamente con gli 
stessi sul ricavato della vendita (cd. par condicio creditorum ex art. 2741 c.c.) 

3.2 La garanzia immobiliare: l’ipoteca

L’ordinamento giuridico italiano conosce varie i gure di garanzie, che colpiscono 
diritti di credito, beni mobili o beni immobili. Alla diversa tipologia del bene oggetto 
di garanzia corrisponde, di massima, una differente struttura giuridica: la garanzia 
ipotecaria si caratterizza per l’oggetto gravato, consistente in un bene immobile.
L’ipoteca, come detto, è un diritto reale di garanzia che attribuisce al relativo tito-
lare il potere di assoggettare ad espropriazione o ad esecuzione forzata il bene che 
ne forma oggetto, anche in confronto del terzo acquirente (cd. diritto di sequela) e di 
soddisfarsi con preferenza sul ricavato della vendita (art. 2808 c.c.). Si tratta, pertan-
to di una causa legittima di prelazione, che si pone in quanto tale come deroga al 
generale principio di eguale trattamento dei creditori (cd. par condicio creditorum ex 
art. 2741 c.c., a mente del quale “i creditori hanno eguale diritto di essere soddisfatti 
sui beni del debitore, salve le cause legittime di prelazione”).
L’ipoteca può essere costituita su beni del debitore o di un terzo (cd. terzo datore di 
ipoteca, art. 2808, comma 2, c.c.) e può avere ad oggetto esclusivamente beni immo-
bili (con le relative pertinenze), diritti reali immobiliari (superi cie, eni teusi, usu-
frutto su beni immobili), beni mobili registrati e rendite dello Stato (art. 2810 c.c.).
La maggior parte della dottrina ritiene che l’individuazione dei beni soggetti ad 
ipoteca spetti solo ed esclusivamente alla legge, per cui l’elencazione di cui all’art. 
2810 c.c. deve ritenersi tassativa. La possibilità di una iscrizione di ipoteca al di là dei 
casi contemplati nel citato articolo non può avvenire se non in forza di leggi speciali.
La tassatività, in pratica, non fa altro che indicare, da un lato, l’impossibilità per 
l’autonomia privata di rendere capaci di ipoteca beni diversi da quelli espressamente 
indicati dalla legge, dall’altro l’inapplicabilità della norma oltre i casi e i tempi in 
essa considerati, escludendo pertanto la possibilità di far ricorso all’analogia e all’in-
terpretazione estensiva.
La norma contenuta nell’art. 2810 c.c. va tuttavia integrata da quanto stabilito nel 
successivo art. 2811 c.c., secondo il quale l’ipoteca si estende ai miglioramenti, non-
ché alle costruzioni ed alle altre accessioni dell’immobile ipotecato.
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3.3 Le fonti dell’ipoteca

L’ipoteca si distingue in volontaria, legale e giudiziale, a seconda che la fonte o “tito-
lo” da cui essa trae origine sia rispettivamente riconducibile alla volontà dei privati, 
ad una norma di legge o ad un provvedimento del giudice.
L’ipoteca volontaria ricorre allorché il “titolo” con cui essa viene concessa è rap-
presentato da un contratto tra creditore e debitore o terzo datore tra creditore e 
debitore o terzo datore ovvero da una dichiarazione unilaterale del concedente, la 
quale deve rivestire, sotto pena di nullità, la forma dell’atto pubblico o della scrittura 
privata autenticata, mentre non può consistere in un testamento. 
Il concedente l’ipoteca è di norma il proprietario del bene da assoggettare ad ipote-
ca, ma quest’ultimo potrebbe anche appartenere ad altri, nel qual caso il concedente 
sarà obbligato ad acquistare il bene dal legittimo proprietario e il creditore potrà 
validamente iscrivere l’ipoteca solo quando il concedente sia divenuto proprietario 
del bene (art. 2822, comma 1, c.c.).
L’ipoteca legale si ha invece quando è la stessa legge ad indicare il potere al creditore 
di iscrivere ipoteca, la quale ritiene determinati crediti meritevoli di una particolare 
tutela (ad esempio, chi vende un bene immobile ha diritto di iscrivere ipoteca sul 
bene oggetto della vendita a garanzia del pagamento del prezzo). L’avente diritto 
può, però, rinunciare all’ipoteca legale.
L’ipoteca giudiziale rinviene il titolo per la sua costituzione in un provvedimento del 
giudice. In particolare, ogni sentenza che condanna un soggetto al pagamento di 
una somma o all’adempimento di altra obbligazione o al risarcimento dei danni da 
liquidarsi successivamente è titolo per iscrivere ipoteca sui beni del debitore. Le stes-
se conseguenze discendono da altri provvedimenti giudiziali cui la legge attribuisce 
analogo effetto (art. 2818 c.c.).

3.4 L’iscrizione dell’ipoteca

Il titolo che giustii ca ed attribuisce al creditore il diritto alla costituzione dell’ipote-
ca è un elemento necessario, ma non sufi ciente alla nascita dell’ipoteca medesima: 
quest’ultima sorge infatti solo con l’iscrizione, che costituisce una forma di pubblicità 
costitutiva, nel senso che il relativo diritto da pubblicizzare sorge solo se la formalità 
pubblicitaria viene osservata. Prima della effettiva iscrizione, infatti, esiste solo il di-
ritto alla iscrizione di ipoteca, ma non il diritto di ipoteca vero e proprio.
L’iscrizione, che dunque costituisce il fondamentale atto in tema di pubblicità ipo-
tecaria, si esegue presso la Conservatoria dei registri immobiliari del luogo in cui si 
trova l’immobile, secondo le modalità indicate dalla legge (artt. 2827 e ss. c.c.) ed in 
forza del titolo che va esibito unitamente ad una nota sottoscritta dal richiedente in 
doppio originale, la quale deve riportare le indicazioni relative agli estremi del credi-
to, alla descrizione dell’immobile e ai dati delle persone interessate.
Con l’iscrizione l’ipoteca consegue un grado specii co, espresso da un numero d’ordine 
progressivo ed assegnato in base alla data e alla sequenza cronologica delle varie iscrizio-
ni (artt. 2582-2583 c.c.). L’ipoteca iscritta per prima è un’ipoteca di primo grado, quella 
iscritta per seconda è un’ipoteca di secondo grado e così via. Il grado dell’ipoteca, quindi, 
è attribuito esclusivamente in ragione della priorità temporale dell’iscrizione, mentre 
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non rileva la priorità temporale del titolo (si è detto, infatti, che l’ipoteca si costituisce 
solo a seguito dell’iscrizione).
In ipotesi di pluralità di ipoteche sullo stesso bene, è proprio il grado dell’iscrizione, e 
dunque la priorità temporale di quest’ultima rispetto ad altra iscrizione a determinare 
l’ordine di preferenza fra i vari creditori ipotecari. Il grado dell’ipoteca, in sostanza, ha la 
funzione di dirimere eventuali conl itti tra più iscrizioni ipotecarie sul medesimo bene. 
Ciascun creditore ipotecario, infatti, ha un diritto di prelazione rispetto ai creditori ipo-
tecari con grado successivo e può, pertanto, soddisfarsi sul bene ipotecato con preferenza 
rispetto a loro.
Nell’eventualità di iscrizioni ipotecarie eseguite contro la stessa persona e sugli stessi beni 
da persone che ne abbiano fatto contestuale richiesta ed aventi, pertanto, identico nume-
ro e grado (art. 2583 c.c.), i creditori concorreranno tra loro in proporzione dei rispettivi 
crediti (art. 2584 c.c.).
L’iscrizione dell’ipoteca conserva il suo effetto per venti anni. Prima della scadenza, l’i-
scrizione può però essere rinnovata e, in questo caso, viene prorogata l’efi cacia della pri-
ma iscrizione (artt. 2850-2851 c.c.): ciò implica che l’ipoteca rinnovata mantenga integro 
il grado di iscrizione della originaria iscrizione. 
Se, invece, alla scadenza del termine dei venti anni, l’ipoteca non sia stata rinnovata, que-
sta si estingue, ma sarà sempre possibile per il creditore procedere ad una nuova iscrizio-
ne, anche se in tal caso l’ipoteca perderà il suo grado originario e ne assumerà uno nuovo 
a far data dalla nuova iscrizione, con la conseguenza che le ipoteche eventualmente già 
iscritte ed aventi un grado anteriore prevarranno rispetto alla nuova. 

3.5 Ulteriori vicende dell’ipoteca: surrogazione, postergazione e 
riduzione

La legge prevede la possibilità di uno scambio di grado tra creditori ipotecari con la 
disciplina della cd. surrogazione del creditore perdente. A norma dell’art. 2856 c.c., 
il creditore che ha ipoteca su uno o più immobili, qualora si trovi perdente perché 
sul prezzo derivante dalla vendita in sede di esecuzio ne forzata si è in tutto o in parte 
soddisfatto un creditore ipotecario di rango anteriore, la cui ipoteca si estendeva ad 
altri beni dello stesso debitore, può surrogarsi nell’ipoteca iscritta a favore del cre-
ditore ipotecario soddisfatto, al i ne di esercitare l’azione ipotecaria su questi altri 
beni e con preferenza rispetto ai creditori posteriori alla propria iscrizione. Lo stesso 
diritto spetta ai creditori perdenti in seguito alla detta surrogazione. 
Il i ne perseguito dal legislatore con la disciplina relativa all’istituto della surrogazio-
ne del creditore perdente è di coniugare la libertà di azione del creditore anteriore 
con la tutela delle ipoteche meno estese e di grado successivo, evitando che creditori 
di grado meno esteso e successivo possano vedere preclusa la propria soddisfazione 
da quella del creditore avente una ipoteca più estesa o anteriore su uno stesso immo-
bile o su porzioni di esso.
In pratica, la legge consente al creditore, già ipotecario, perdente, di surrogarsi 
nell’ipoteca che spetti ad un primo creditore già soddisfatto sui beni del debitore 
su cui quest’ultimo non abbia agito, pur avendo una garanzia ipotecaria, sempre 
nei limiti della somma garantita in origine ma con preferenza rispetto ai creditori 
posteriori alla propria iscrizione originaria, i quali in ogni caso non subiranno alcun 
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pregiudizio operando la surrogazione limitatamente all’ammontare di un’ipoteca 
che essi sapevano già iscritta precedentemente in favore di un creditore ipotecario 
anteriore alla loro iscrizione.
Limiti alla operatività della i gura in esame sono posti dall’art. 2857 c.c., il quale ne 
impedisce l’applicazione in relazione ai beni dati in ipoteca da un terzo e ai beni 
alienati dal debitore, quando l’alienazione sia stata trascritta anteriormente alla iscri-
zione del creditore perdente.
Uno scambio di grado tra ipoteche, questa volta a titolo volontario, si realizza anche 
nella fattispecie della postergazione, generalmente intesa come l’accordo in base al 
quale i creditori ipotecari realizzano uno scambio del grado di preferenza nel pro-
cesso esecutivo.
In altri termini, tra due creditori ipotecari si può realizzare, attraverso la posterga-
zione, uno scambio dei gradi delle rispettive ipoteche, sia nella forma della posposi-
zione, se si tratta di gradi immediatamente successivi, sia nella forma della permuta, 
se i gradi non sono immediatamente successivi. In tale ultimo caso la postergazione 
può avvenire solo nei limiti della somma cui si estende l’ipoteca di grado anteriore, 
in quanto non può mai nuocere ai creditori intermedi. Per effetto della postergazio-
ne si trasmettono, infatti, tutti i diritti derivanti dal grado e, in particolare, il diritto 
di prelazione.

L’annotazione nei registri immobiliari dei negozi dispositivi del grado di ipoteca (al pari 
degli altri atti dispositivi indicati dal comma 1 dell’art. 2843 c.c.) ha carattere necessario, e 
quindi costitutivo del nuovo rapporto ipotecario; essa, pertanto, rappresenta un elemento 
integrativo della fattispecie dispositiva. Si tratta, al pari dell’iscrizione di ipoteca, di una 
forma di pubblicità ipotecaria con funzione costitutiva, che serve a rendere non solo pub-
bliche, ma efi caci, le vicende successive alla originaria iscrizione ipotecaria (trasferimen-
to di ipoteca, surrogazione, postergazione, riduzione) eseguita a in margine all’iscrizione 
medesima.

Quale ulteriore vicenda relativa all’ipoteca, questa può essere oggetto di riduzione, 
allorché il bene ipotecato sia di valore molto maggiore rispetto al credito che garan-
tisce. La riduzione dell’ipoteca (artt. 2872 e ss. c.c.) consiste nella diminuzione della 
somma per cui è stata iscritta ovvero nella restrizione della stessa iscrizione ad una 
parte soltanto dei beni ipotecati. Tale restrizione può aver luogo anche se l’ipoteca 
ha ad oggetto un solo bene, qualora questo abbia parti distinte o tali che si possono 
comodamente distinguere. 
Il legislatore, pertanto, con la disciplina della riduzione, si è mostrato consapevole 
del fatto che un vincolo eccessivo rispetto al credito pregiudica la posizione economi-
ca del debitore, a causa degli effetti che l’ipoteca ha sui beni vincolati.
Non in tutti casi, però, è ammessa la riduzione. Stabilisce, infatti, il primo comma 
dell’art. 2873 del codice civile che non si può procedere alla riduzione con riferi-
mento alla quantità dei beni o riguardo alla somma che siano stati determinati per 
convenzione o per sentenza. Tuttavia, se sono stati eseguiti pagamenti parziali così 
da estinguere almeno il quinto del debito originario, si può chiedere una riduzione 
proporzionale per quanto riguarda la somma. 
In caso di ipoteche legali e giudiziali la riduzione avviene, su domanda degli inte-
ressati, innanzitutto se il valore dei beni che sono compresi nell’iscrizione eccede la 
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cautela da somministrarsi (art. 2874 c.c.). Ai sensi dell’articolo 2875 c.c., si ritiene che 
ciò avvenga se tale valore supera di un terzo l’importo dei crediti iscritti accresciuto 
degli accessori, sia alla data dell’iscrizione che posteriormente.
La riduzione dell’ipoteca legale e dell’ipoteca giudiziale si ha poi, sempre su doman-
da degli interessati, nel caso in cui la somma determinata dal creditore nell’iscri-
zione supera di almeno un quinto quella che l’autorità giudiziaria dichiara dovuta.
L’art. 2876 c.c. i ssa dei limiti alla operatività della riduzione, disponendo che essa 
debba rispettare l’eccedenza del quinto per quanto riguarda la somma del credito, e 
l’eccedenza del terzo per ciò che riguarda il valore della cautela. Ciò al i ne di evitare 
che la riduzione medesima i nisca per danneggiare il creditore. 

3.6 Gli eff etti dell’ipoteca rispetto al terzo acquirente del bene 
ipotecato e al terzo datore di ipoteca

Il bene ipotecato può essere, in ipotesi, stato trasferito ad un terzo nel periodo intercor-
rente tra l’iscrizione dell’ipoteca e l’eventuale inadempimento dell’obbligazione garanti-
ta. In questo caso, il terzo acquirente si trova nei confronti del creditore in una situazione 
di soggezione, nel senso che, pur non essendo debitore, è costretto a subire l’azione esecu-
tiva sul suo immobile, in quanto, avendo acquistato un bene gravato da ipoteca, rimane 
esposto all’azione esecutiva del creditore ipotecario.
Il terzo acquirente ha, però, la possibilità di scegliere se:

 > pagare personalmente il creditore o i creditori ipotecari;

 > rilasciare il bene a favore dei creditori ipotecari. In questo caso, viene nominato un ammi-
nistratore che assume la custodia del bene e nei cui confronti prosegue il processo 
esecutivo. La titolarità del bene resta del terzo acquirente e, in caso di vendita, egli 
ha diritto al residuo del prezzo dopo il pagamento dei creditori iscritti e delle spese 
di esecuzione; 

 > liberare il bene dall’ipoteca con una speciale procedura (cd. purgazione dell’ipoteca) che 
consiste nell’offerta ai creditori del prezzo pagato per l’acquisto o, in caso di acqui-
sto a titolo gratuito, del prezzo dichiarato dal terzo acquirente.

Il terzo che ha pagato i creditori iscritti o che ha rilasciato l’immobile o sofferto l’espro-
priazione ha azione di regresso nei confronti del suo dante causa, anche se il suo acquisto 
è avvenuto a titolo gratuito. 
Il medesimo diritto di regresso spetta anche al terzo datore di ipoteca. Sappiamo, infatti, 
che l’ipoteca può anche essere concessa su di un bene che appartiene non al debitore ma 
ad una terza persona (cd. terzo datore di ipoteca). Questi, ai sensi della legge:

 > non può opporre al creditore il benei cio della preventiva escussione del debitore 
(rispetto alla espropriazione dei beni ipotecati, di cui è proprietario) a meno che 
non l’abbia concordata con lui;

 > non può giovarsi della facoltà di rilascio e della facoltà di purgazione dell’ipoteca 
prevista a favore del terzo acquirente, ma analogamente a quest’ultimo, nel caso in 
cui abbia pagato o sofferto l’espropriazione, ha diritto di regresso contro il debitore 
oltre al diritto di subingresso nelle ipoteche costituite dal creditore soddisfatto su 
altri beni del debitore (art. 2871 c.c.)
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3.7 Estinzione e cancellazione dell’ipoteca

L’ipoteca, in base a quanto previsto dall’art. 2878 c.c. si estingue in virtù di una serie di 
cause, alcune delle quali facenti riferimento alla intervenuta estinzione dell’obbligazione, 
altre relative più specii camente al vincolo ipotecario. Si ritiene, in ogni caso, che le 
ipotesi previste dall’art. 2878 c.c. non siano tassative, essendo possibili anche altri 
casi di estinzione di ipoteca.
In particolare, a mente del citato art. 2878 c.c., l’ipoteca si estingue a seguito di:

 > mancata rinnovazione dopo venti anni dalla sua iscrizione;

 > estinzione dell’obbligazione garantita, causa che costituisce conseguenza immedia-
ta e diretta dell’accessorietà dell’ipoteca rispetto al debito principale;

 > perimento del bene ipotecato, salvo quanto previsto dall’art. 2742 c.c.;

 > rinunzia del creditore, la quale deve essere espressa e risultare da atto scritto a pena 
di nullità (art. 2879 c.c.);

 > spirare del termine cui l’ipoteca è stata limitata o verii carsi della condizione riso-
lutiva cui è stata sottoposta;

 > pronuncia del giudice che trasferisce all’acquirente il diritto espropriato e ordina 
la cancellazione delle ipoteche.

Quando l’ipoteca si estingue deve procedersi alla sua cancellazione dai pubblici re-
gistri. La cancellazione dell’iscrizione è una forma di pubblicità ipotecaria avente 
una efi cacia eguale e contraria all’iscrizione: essa determina l’estinzione dell’ipote-
ca, segnando la dei nitiva liberazione del bene dal vincolo di garanzia.
La cancellazione, oltre ad essere una forma di pubblicità dell’estinzione dell’ipoteca 
verii catesi per altre cause, costituisce altresì un’autonoma causa di estinzione dell’i-
poteca medesima. In tal caso la cancellazione può avvenire solo con il consenso delle 
parti interessate e il conservatore non può procedere alla cancellazione senza un atto 
che contenga il consenso del creditore ipotecario.
In tutti casi la cancellazione non può avvenire per iniziativa del conservatore, anche 
quando si è estinta l’obbligazione garantita da ipoteca; è infatti necessario presen-
tare una domanda corredata dal titolo che autorizzi il conservatore a procedere; in 
caso di rii uto di cancellazione (art. 2888 c.c.) il richiedente può proporre reclamo 
all’Autorità giudiziaria afi nché si proceda alla cancellazione secondo le regole dei 
procedimenti in camera di consiglio.
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